MEXXOUHEH OOKNAL 3A OEMHOCTTA

3a 4YeTBbPTOTO Tpumeceuune Ha 2011 1. Ha

“CnbH4yeB opar”’ ALl

25 aHyapu 2012 r.



1. Pa3BuTue Ha AeUHOCTTa Ha OPYXecTBOTO
1.1. PesynTtaTu ot geHoCTTa
1.1.1. Mpuxoau ot AeHoCTTa

B xun. nesa Kbm Kbm
OT npoaaxbu Ha: 31.12.2011[31.12.2010
1| dbnroTpaHu aKkTuBK 525 181
2 | En.eHeprus 88 86
3| Yecnyru 787 461
4| Opyru 1685 665
Obuwo 3 085 1393

Mpes uyeTBLpPTOTO Tpumeceune Ha 2011 r. npuxogute OT npoAaxdu Ha
 CnbhueB 6par” Al ca Ha cToiHocT 947 xun.ne. OT Tax 10 xun.nBe. ca ¢gopmupanu ot
npogaxbata Ha (poTOBONMTaM4Ha €Heprus BbB Bpb3ka C WU3rpaxaaHeTo Ha
cdoToBONTaMYHa LeHTpana B komnnekca. CbOpbXEHWETO € BbBeAEeHO B ekcnnoaTauys
npe3 Mecey cespyapu 2010 r. Enektpudyeckata eHeprusi, KOATO [pyxecTBOTO
npoussexaa, ce uskynysa ot EVN Bbnrapus. OT Hayanoto Ha 2011 r. npuxoguTe oT
npopax6a Ha hoToBONTaM4HA eHeprisi ca Ha cTonHocT 88 108 ne.

3a nepuoga 01.01.2011 — 31.12.2011 r. npuxoguTe OT NpeaoCTaBAHE Ha yCnyru
no noaapbXka Ha obliarta UHGpacTpykTypa B K.K. ,CnbHues Gpar’ n Apyru aeiHocTy,
CBbP3aHN C Te3u ycnyru, ca B pasmep Ha 327 787 nB. [IpyecTBOTO U3BLPLUBA TE3N
YCIYrM CbINacHo [JOroBopu CbC coBCTBEHMUMTE Ha TypucTudecku oOekTU Ha
TeputopuATa Ha k.k. CnbHyeB Bpsar, KaTo LieHaTa Ha ycnyrata ce onpefgens Ha ba3sa
P31 Ha cboTBEeTHMA 00eKT. Te3n ycnyrun BKMoYBaT NoAAbPXKaHe Ha aneu U NbTulla,
BuK u KaHanusauUMOHHU YCNyru, oO3eneHsBaHe, oxpaHa, obwa peknama w Ap.
OeiHOCTM, KOUTO ca OT KIOYOBO 3HAayeHWe 3a OnepupaHeTo Ha KOHKpeTHuUTe
TypucTuyeckn obekru.

Cnepg kaTo npe3 2009 r. Bb3HUKHA KOHGNUKT Mexay ,CnbHuyes Gpar” ALl u
cobecTBeHMUMTE Ha TypucTuyeckute ODEKTUM B KOMMMEeKkca, KOWTO OTkasaxa nAa
3annalaT Takca 3a noAApbXKaTta Ha MHdpacTpykTypata B KypopTa, [pyxecTBoTo
Gewe nPUHYAEHO Ja NpeycTaHoBWM MoadpbXkata Ha  HAKoM  4actu  oT
WHpacTpyKTypaTa 40 pa3peluaBaHeTo Ha KOHAuKTa.

OT HauanoTo Ha 2010 r. 3anfnalaHeTo Ha ycnyruTe no noaapbXxka Ha obwara
WHpacTpykTypa B K.K. ,CnbHyeB OpAr” OTHOBO 3anoyHa da ceé WsBbplBa oT
cobCcTBEHUUNUTE Ha TypucTudeckn oBekTu B KOMNnekca A0 HayanoTo Ha BTOPOTO
Tpumeceune Ha 2011 r., KoraToO KOH(MMKTBLT OTHOCHO 3annawjaHeTo Ha
WHpacTPyKTypHaTa Takca OTHOBO Ce Bb3poau. B opraHusupanum npoTecTu
XoTenuepuTe, NpeacTaBnsaBaHu oT YnpaBuTenHus cbeeT Ha Cblo3a Ha cobcTeeHnumTe
B KOMMSEeKca u3pasuxa He[oBONCTBOTO CU OT 3a4bLIDKEHMETO da nnawaTt Takca 3a
obcnyxeaHe Ha uHdpacTpyktypata. CubupaHeto Ha Tasu Takca, obaue, e
3agbMKEHUe, BMEHEHO Ha [pyeCTBOTO OT AbpXaBaTa U ako TO He ro npasu, Lie
6bae noABeAeHo noa OTroBopHOCT. OT HavanoTo Ha Mecew oHu 2011 1. 3anoyHaxa Aa
ce BOOAT nperosopu Mexay ,CnbHueB 6par” Al n Cubiosza Ha cobctBeHMuuTe Ha



TypucTUYEeCKM ODeKTM B KOMMNekca 3a paspellaBaHe Ha KOHdnukTa. Tbil KaTo
WH(paACTPYKTypHaTa Takca € perfameHTupaHa oT npuBaTU3aUUOHHWUTE [LOroBOpW,
eflHo OT npeanoxeHusTa Ha CbBeTa Ha AvpekTopute Ha [py)XecTBOTO e, Takcarta Aa
ce obnara Bbpxy kBagpatHu metpu P3l1 1 Aa ce nanuckea OT BCUYKK, onepupaiyn Ha
TEpUTOPMATa HA KOMMIEKca, a He KakTo gocera camo OT npusBaTusvMpaHuTe XoTenu, ¢
uen Takcata ga Obae no-cnpaBeanuBo pasnpegeneHa. [pyro npeanoxeHue Ha
[pyXecTBOTO npeaBwXaa 3aKOHOBW NPOMEHW, KOMTO Aa Bb3CTAHOBAT cTaTyTa Ha
CnbHueB Opsr - ot cenuwHo obpas3oBaHMe C HaUWOHANHO 3Ha4yeHue B KypopTeH
komnnekc. M npu HoBWTe npaBuna AaHbK crpagu W Takca CMET Lie ce nnawar B
obwmHa Hecebvp. [pyxecTBoTo obave npeanara TYPUCTUMECKMAT AaHbK Aa ce
TpaHcopMmMpa B AbpXaBeH Typuctuyecku aanbk. C Hero ga ce obnaraT BCUYKU
obekTn Ha TepuTopuATa Ha KypopTa, a cbbpaHuTe cymu Aa ce u3nonssar LUeneeo 3a
noadpbXxka Ha MHpacTpyktypata. KbM HacTOALWMA MOMEHT NPEroBOpuUTe Mexay
[pyXecTBOTO M XOoTenuepute ca 3ampaseHu, O0es Aa e NOCTUrHaTo paspelueHue Ha
KOHChNUKTA.

Taka peanuavpaHuTe npuxoau ot obLia nHdpacTpykTypa u peknama npes 2011
r. ca (hopMMpaHu OT NnawjaHua camo OT efHa YacT OT cobcTBeHuuuTe Ha
TypucTU4Eecku 0BeKTH B KYpPOPTHUA KOMMMNEKC.

OT HavyanoTo Ha roguHaTta ,CnbHyeB Opsar’ All e peanusupano v npuxoau oT
Haemu 1 TpOTOoapHU Takcu Ha cTonHocT Ha 500 500 ne.

Mpes 2011 r. [JpyxXecTBOTO € nNpoAano AbLAroTpanHu MaTepuanHu akTuBu Ha
CTOMHOCT 525 Xun.nBe., KOUTO ca chopmupaxm ot npogaxbara Ha cnyxebeH asTomobun
1 NO3eMIEeHN UMOTH.

Kem 31.12.2011 r. npuxoaute Ha [pyxectsoTto, opmupaHu ot
NponycKBaTeneH pexumM ca Ha cTomHocT 157 638 n..

Kem 31.12.2011 r. [IpyxecTBoTO € dhopMupano u npuxoau B pasmep Ha 851
XWN.MB. OT OTNWCBaHe Ha 3adbl/KEeHWs 3a AUBWMAEHT nopagu u3TUyaHe Ha
NeTrogulHNA AABHOCTEH CPOK 3a uannauwiaHeto my. PewweHueTto 3a ToBa OTNUCBaHe
3a cMeTka Ha duHaHcoBMs pesynTaT e B3eTo oT CbBeTa Ha AUPEeKTopuTe Ha
[pyecTBOTO Ha 3aceaaHue, nposedeHo Ha 25.11.2011 r.

Mpe3 yeTBbpPTOTO TpUMeceune Ha 2011 r. ,CnbHues Opar’ ALl e peanuaupano
cbvHaHcoBM nmpuxogu Ha croitHocT 11 xun.ne. OT HayanoTo Ha rogwHara TAXHaTa
cToiiHocT e 95 xun.ne. OT TAX 64 XWN.NB. NpegcraBnABaT MpPUXo4n OT IUXBWU.
CoblieBpeMeHHO npe3 4YeTBbPTOTO TpuUMeceuwe [IpyXecTBOTO € peanuaupano
duHaHcoBU pa3xoau Ha ctoiHocT 3 xun.ne. Kem 31.12.2011 r. duHaHcosuUTe pasxoau
Ha [pyxecTBoTO Bb3nu3aT Ha 55 xun.ne. OT TaAx 44 xun.ne. npepcrasnaeat
OTpUUATESIHW Pas3NUKX OT NPOMAHa Ha BanyTHW KYpCOBE BbB Bpb3ka C AbIITOCPOYHM
B3emMaHuA Ha [pyXecTBOTO B LjaTcku gonapu (oT npofaxbu Ha nos3eMneHn UMoTw),
KOWTO nopaau obesLieHsiBaHETO Ha Jgonapa npes MbpBOTO TPMMEce4ue Ha roguHaTa ca
Josenu 4o chopMupaHe Ha (hbMHaAHCOB Pa3XxoA 3a KoMnaHusATa.



1.1.2.Pa3xoau 3a genHocTTa

Kbm Ktm

B xun. nesa 31.12.2011 | 31.12.2010
1 | Paaxogu 3a matepuanu 247 158
2 | Pasaxoam 3a BbHLUHW yCNyru 1383 1127
3 | Pasxogu 3a amopTusauuu 2 065 5322
4 | Pa3xogm 3a Bb3HarpaXaeHus 543 538
5 | Pasxoau 3a 0CUrypoBKu 139 136

BanaHcoBa CTOMHOCT Ha 146

npoaageHu aktuem (6es
6 | npoayKums)
7 | Opyru pasxoau 296 1 085

Oo6uwo: 4819 8 366

B ocHoBHaTa cu 4acT pasxoAuTe 3a maTepuany U BbHLUHU YCNYru ca CBbp3aHu
C WHGPACTPYKTYPHOTO noaabpxaHe Ha K.K. ,CnbHYeB Opsar” ot cTpaHa Ha ,CnbHYyeB

Bpar” AL

2. OCHOBHM pUCKOBE U HECUTYPHOCTHU, NMpea KOUTO € U3NpaBeHo
“CnbHueB opsar” ALl

KbM HacToALWMA MOMEHT OCHOBHWUTE PUCKOBE U HECUTYPHOCTW, Nped KOouTo e
u3npaeeHo [1py)XecTBOTO, MOraT Aa ce aHanusupar B CreAHuTe HanpaBneHus:

MbpBOTO € CBLP3aHO C reHepupaHeTo Ha NPUXOAN OT NpeaocTaBsAHe Ha YCnyru
No noaapbXka Ha obwara uHgpacTpykTypa Ha Teputopusita Ha K.K. CnbH4YeB Opsr.
OuakBaHusTa ca, 4e TO3W BUA NPUXOAM Lie npogbmkaTt Aa 6bAaT nepo B oTyeTa 3a
[0X0oQuTe Ha KOMNaHusiTa W npes Hactoswara 2012 r., B cnyyai ye 6bge paspelleH
KOHNUKTBLT OTHOCHO HauWHa Ha 3annallaHe Ha TakcuTe 3a noaapwbka. B Tasm Bpb3ka
npv ycrnoBue Ye UHgpacTpykTypaTta Ha K.K. CnbHYeB Bpsr Bce oLle e 4yacT OT aKTUBuTe
Ha ,CnbHueB Opar’ ALl, B AbArocpoYyeH acnekT pasMmepsT Ha npuxoauTe, reHepupaHu
OT Tasu OEeWHOCT e 3aBMCK OT Pa3BUTUETO Ha TYPUCTUYECKUS KOMMNMEKC KaTo usano, B
T.4. OoT Oposi 1 pasmepa Ha TypucTuyeckutTe obeKkTn Ha TeputTopusita Ha K.K. CrnbHYEB
OpAr n OT aTpaKkTMBHOCTTA U KOHKYPEHTOCMNOCOBHOCTTa MYy CMpPSAMO ApYruTe KypopTHU
KoMnnekcu Ha 6bnrapckoto YepHomopue.

BropuaT cneuucuueH 3a ,CneHyeB 6par’ Al puck npousTtuya OT cerawHarta
CTpyKTYypa Ha aKTusuTe. Cnep npoaaxbara Ha aKTuBuTe oT
enekTpopasnpegenutenHara geiHoct npes 2007 r., B 6anaHca Ha [Jpy>kecTBOTO C HaW-
ronam asn ot OMA ocraeat BuK cbopbxeHusTa. [pyra 4acT OT HanuyHute
ObNroTpaiHu akTUBK BKMIOYBAT aneu, NbTuwa, crpagu v 3emu. B Tasu Bpb3ka BCAKO
HamaneHue Ha npoja)kHaTa LeHa Ha HAKOA rpyna OT Tesu akTMBM MOXE [a OKaxe
HeraTUBHO BfUAHWE BbPXY CLCTOAHUETO Ha APYXeCTBOTO.

Tyk cnegea ga ce otbenexu, ye Ha 28.09.2007 r. Ha u3BbHpeaHo O6wWo
cbOpaHue Ha akuuoHepuTe Ha ,CnbHueB Bpsar’ Afl 6ewwe B3eTo pelieHue 3a npogaxba



Ha MHdpacTpykTypaTa Ha K. K. CnbH4YeB 6psar, cob¢cTBeHocT Ha CnbHyeB Gpsr Afl, a
uMmeHHo [AMA-nHdpacTpykTypa, BKIoYBaly - 06LLOKOMNNEKCHO O3erneHsBaHe B TOBa
YWUCMOo TPOTOApW, YNULKM W aneu, NapKOBO OCBETNEHWE, CbOPBXEHWSATA C KOUTO ce
ocbllecTBABa NponyckaTeneH pexumMm, BOAONPOBOAMW, KaTo npopaxbata Ha ToBa
UMYyLLEeCTBO cneasa aa 6bae npogageHo B HeroeaTta UANOCT Ypes efHa Unu noseye
pasnopeguTenHu caenku mexay CnbHuyes 6par Al u ObwmHa Hecebbp 3a ueHaTta He
no-Hucka ot 38 056 140 nB. 6e3 [/1C, nnaTtuma KakTo cnegBa KbM MOMEHTaA Ha
nognuceaHe Ha AoroBopuTte 3a npogaxba Ha aktueu, ObwuHa Hecebbp 3annawa 7
611 228 nB., KOATO Cyma NMpPeACTaBnsABa AbMKWMUA AaHbK AobBaBeHa CTOWHOCT, a
cymarta He no-manka ot 38 056 140 nB. we 6bAe nnateHa Ha NeT roAuliHN paBHU
BHOCKMW, HAYMHasA OT roguHara cnegsalya roguHaTa Ha noAnuMceaHe Ha AOoroBopuTe.

KbM gartata Ha W3roTBsHE Ha HACTOALWMA OTYET, BCe Olle HAMa MoAnucaHu
AOroBopu 3a npogaxba Ha aKkTMBW BbB BPb3Ka C ropeonucaHoTo pelieHne Ha OCA Ha
akuuoHepute Ha [IpyxecTBoTO.

Ha Tpeto MmAcTo cnegBa pa ce oTtbenexu [AedHOCTTa, CBbp3aHa C
NPOM3BOACTBOTO M npoaaxbara Ha coToBonTauyHa en. edeprus. MNpes M. despyapu
2010 r. Ha TepuTopusitTa Ha K.K. CnbHyeB Opsr Gewe nycHaTta B eKkcnnoarauus
cdoToBONTANYHA UeHTpana, uarpageHa oT ,CnwHueB 6par” ALl. Enextpudyeckata
eHeprus, KoaTo [lpyXecTBoTo npousBexaa, ce uskynysa ot EVN Bwnrapus.
Mpuxogute OT Tasn AeiHocT we 6bAaaT B 3aBUCMMOCT OT noTpebneHueTo Ha
erneKkTpuyecka €Heprus Ha TepuTopusiTa Ha KOMMIEeKca, PecnekTMBHO OT
noceliaemMocTTa W WHTEH3MBHOCTTA Ha TypucTMYEcKaTa [AEWHOCT B  KYPOPTHUA
KOMMMeKC.

3. UHchopmauus 3a TbproBus ¢ akLuUTe Ha [lpyXecTBOTO

KbM Kpas Ha OTYETHUA nNepuog UeHaTa Ha akuuute Ha ,CnbHuyes 6psar’ Al Ha BPb-
Codoua Al e 4.20 nB. 3a akuyus. Hai-BucokaTa nasapHa LEeHa Ha akyuuTe Ha
OpyxectBoTo B nepuoga 01.10.2011 - 31.12.2011 r. e 4.989 nB. ot 04.10.2011 r., a
Hail-HuckaTa — 3.79 nB. oT 13.12.2011 r.
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W3aTouHuk: www.infostock.bg

4. UupopmMmauusa 3a CKNOYEHUTE ronemMu cAenku Mexay CBbp3aHu
nvua

Mpe3 pasrnexaanHua nepuop ,CnbHyeB 6par’ Al He e cknmyBano ronemMn cAenku
CbC CBbp3aHu nuua.

5. Uncpopmauus 3a npomMsiHa B cbeTaBa Ha ChbBeTa Ha AUpeKTopuUTe

Ha 14.09.2011 r. UsnbnhutenHuat pupektop Ha [pyxectBoto r-xa Mapus
MuxaneBa nogage octaBka. [MpuunHaTa e OoOBMHEHME 3a Hanuume Ha KOHMNUKT Ha
MHTEpecu, CBbp3aHW C OOCTOATENCTBOTO, Ye €AHOBPEMEHHO CbC 3aeMaHeTo Ha
AnbXxHocTTa ManbnHuteneH gupektop Ha ,CnbHuyeB Gpar” All, r-xa Muxaneea e
pabotuna u Ha TpygoB gorosop B ,Anma Typ”. Ha 25.11.2011 r. 6ewe npoeeaeHo
3acefaHne Ha CbBeta Ha AUWpeKkTopuTe Ha [pyXeCcTBOTO, Ha KOeTO 3a HOB
nanbnHuTeneH aupekrop Hewe n3bpax r-H 3natko Toaopos JUMUTPOB.

6. UHdopmauusa 3a ApyrM CblEeCTBEHU CHLOUTUA HacTbLNUNU npe3
OTYETHUA Nepuoa U OT HAYanoTo Ha roguHaTa

B kpas Ha mecel centemBpu BbpxoBHa agMuHMCTpaTUBHa NpoOKypaTypa usnese c
pesoniouua no noeog curHanu ot cTpaHa Ha ,Cbioda Ha cobectBeHMUUTE” B K.K.
,CITbHYeB OpAar’, ¢ KOUTO Te onpefenuxa BbLBeAeHUTE OT PHLKOBOACTBOTO Ha ,CrbHYER
Opar’ A MepkM 3a CUrypHOCT, KOHTPOMEH PexuM W TpaHCnopTHa cxema B
TYPUCTUYECKMS KOMNMEKC B Hayanoto Ha neted cesod 2011 r. kaTo
HesakoHocbobpasHu. KasyckT Gele pasrneaaH ot OkpbxHa npokypaTtypa B byprac,
KOATO M3BBLPLUKM 0OCTOMHA NpoBEPKA Ha MECcTo W No AOKYMEHTW. lNpenuckata npukioym
¢ pesontouuns Ha 24.06.2011 r. 3aknoueHneTo Ha OKpbXXHA nNpokypaTtypa-byprac Gelue,
4Ye He ca KOHCTaTUpaHW 3afBEeHUTE B CUrHana HapylieHus. Toea pelleHue bGelwe
obxaneaHo oT ,Cbilosza Ha cobecTBeHuuuTe” B AnenatueHa npokypatypa byprac. Ha
02.08.2011 r. All gencTBMTENHO OTMEHU pesonioumAaTa Ha OKpbXHa npokypatypa U
BbpHa npenuckaTta 3a AONbIHUTENHU NPOBEPKU C KOHKPETHU yKkasaHusA. Bnocneacreue
pbkoBogcTBOTO Ha ,CnbHuye Opsar’ ALl oOTHece kasyca [0 DBbpxoBHata
agMuHucTpaTuBHa npokypatypa. Taka Ha 19.09.2011 r. BAIl ce npousHece
OKOHYaTenHo, Kato onpegenu akrta Ha All — byprac 3a He3akoHOCHLODpa3seH, KOMTO
cneaga ga 6bae oTMeHeH. ToBa kaTeropuuyHo obopu otnpaseHuTe oT CHL] “Chio3 Ha
cobeteeHuumTE” NybnuuHKU ob6BUHEHUS cpeLly ynpaeneHneTo Ha ,CnbHuyeB 6par” ALl

T, UHcpopmaumsas OTHOCHO AbpXKaHETO Ha AbpPXKaBHU LIeHHU KHUXKaA
oT [py>keCTBOTO npe3 OTYEeTHUA nepuos

Mpe3 oTyeTHUs nepuos [pyXeCTBOTO HEe € AbpXKano U He ce e pasnopexpaano ¢
AbPXaBHU LEHHW KHWKA, M3gaaeHu oT P. Bbnrapus unu gpyru AbpXasu.
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MNopgnucu Ha nuuaTa NpeAcIaBnsABalli eMUTEHTa



